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Ingatlan vétel — kivalasztasi szempontok
A CDC Ingatlan javaslatai

Az ingatlan vasarlas — kiilondsen, ha az ingatlan a vasarlo otthonaul szolgal — szamos szempontb6l
fontos dontés :
e Az ingatlan hasznalhatdsaga
Az ingatlan ( otthon) elhelyezkedése (kornyék, épiilet), mérete, beosztasa, miiszaki allapota
alapvetden befolyasolja a benne lakok életmindségét, életvitelét.
o Befektetés
Az ingatlan fontos, hovatovabb a legnagyobb befektetése Magyarorszagon a legtobb
csaladnak. Ennek megfeleléen befektetési szempontbol is a vételi dontés eldtt meg kell
vizsgalni az adott ingatlant:
- esetleges hozam ( varhato arvaltozas, hasznositasi lehetdség )
- kockazat ( fenyegeti-e az adott ingatlant jogi, teriilet rendezési,
miszaki , stb... szempontbol veszély, ami az értéket rontja )
- Llikviditas” ( milyen konnyen értékesithet6 az ingatlan )

A fenti szempontokat az aktualis allapoton kiviil meg kell vizsgalni tendenciajuk és varhato valtozasuk
tekintetében is. Kiilon vizsgaljuk meg azokat a paramétereket amelyek adottak és nem tudunk rajta
valtoztatni ( pl. kornyék, stb...) és azokat amelyeket tudunk fejleszteni ( pl. lakas allapot ).

A CDC Ingatlan segit Onnek , hogy a megvenni kivant ingatlan drat a CDC adatbazisiban
talalhaté tobb tizezer ingatlan ajanlati és eladasi araval 6sszehasonlitva megfeleléen értékelje.

A CDC Ingatlan szakembereinek tapasztalata alapjan az alabbi f6 szempontok megvizsgalasa segit az
ingatlan értékeléséhez (vételi dontés elokészitése ) :

1. Kornyék / ingatlan elhelyezkedése
o A kornyék jellege ( domborzat, zoldovezet aranya, zajszint, stb...)
- kertvéarosi
varosi / polgari
lakoparki
- lakotelepi (panel)
- stb...
o A kozlekedés / megkizelithetoség( tomegkozlekedés, autdval)
- Forgalmi viszonyok, fontos helyek (pl. varoskdzpont) megkozelitése
- parkolas
e Infrastruktira
- vasarlas
- bolcsdde, 6voda, iskola, stb...
- szolgaltatasok ( egészségiigy, szervizek, stb...)
- sport / szérakozasi / rekreacios lehetdségek
- kdézmiivek a kornyéken
e Biztonsag
- kriminolégiai adatok
- természeti kornyezeti kortiilmények (pl. belviz , arviz veszély, stb...)
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2. Epiilet
o A lakokozosség ( tarsashdz )
- Jogi helyzet
- Pénziigyi helyzet

- Szakszerl épiilet management
- Folyamatban 1év0 / tervezett fejlesztések
A lakokozosségre jellemzd életstilus ( szomszédok )
o A miiszaki dllapot
- Szigetelés, statika, gépészet, tetd, kémények, stb...
- Az épiilet kdrnyezete ( park, autd bejaras, stb...)
o Az épiilet megjelenése ( épitészet, allapot )
- Epitészeti stilus
- Esztétikai megjelenés ( homlokzat, bejarat, 1épcsdhaz, stb...)

3. Lakas
o Helységek beosztasa
- Kiilon nyil6 szobdk szama
- A beosztas jellege (pl. amerikai konyha)
- Vizes blokkok
- Lehet-e fejleszteni, attervezni, komfortfokozatot emelni, stb...
o Stilus (épitészeti, lakberendezési)
- Kilatas, panorama
- Belsdépitészeti jelleg ( polgari, modern, mediterran, stb...)
o  Miiszaki dllapot
- Statika, gépészet, burkolatok, stb... ( Energia tanusitvany )
- Athallas
- Berendezési targyak ( konyha, flirdd, stb...)
o A lakas iizemeltetési koltsége
- Kozo6s koltseég, fiités, stb...
- Vérhat6 karbantartasi koltségek

4. Az ingatlan vétel koriilényei

e Az elado
- Koriilményei ( hitel, tartozasok,végrehajtas, stb...)
- Megbizhatosaga

e Jogi folyamat
- Tulajdoni lap, Energia tantsitvany ,,tisztasaga”
- Foglald, eldleg ( biztonsag )
- Birtokba vétel koriilményei

A CDC Ingatlan szakemberei készséggel allnak rendelkezésére az ingatlan
vételi dontés elokészitésében. Tapasztalatunk érték az On szamara!



